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SELETUSKIRI
1. Detailplaneeringu koostamise alus

e Detailplaneeringust huvitatud isiku, Merminton Invest OU (reg. nr. 14903160), poolt

31.08.2023 esitatud avaldus Kose Vallavalitsusele Kose-Uuemdisa alevikus Metsa tn 9
katastriiiksusel ~ detailplaneeringu  koostamise  algatamiseks  (registreeritud

dokumendiregistris 31.08.2023, dokumendi nr 7-1.2/1339 all).

e Kose Vallavalitsuse 10. oktoobri 2023 korraldus nr 631 koos lisaga (ldhteseisukohad)
Kose-Uuemdisa alevikus asuva Metsa tn 9 katastriliksuse detailplaneeringu algatamise

kohta.
2. Planeeritava ala suurus ja andmed planeeringuala maa-ala kohta

Planeeringuala asub Harju maakonnas Kose vallas Kose-Uuemdisa alevikus (skeem 1).

Planeeritava ala pindala on ca 1,41 ha ning see h6lmab Metsa tn 9 katastriiiksust (katastritunnus
33701:002:0642) ning tagamaks noduetekohast juurdepéddsu ja tehnovorkudega liitumiset
osaliselt ka Metsa tdnava katastriliksust (katastritunnus 33801:001:0386). Téapsem asukoht on

esitatud joonisel nr 1 ,,Situatsiooniskeem*.

Skeem 1. Asukoha skeem. (Aluskaart: Maa-amet)

3. Planeeringu koostamise eesméark

Detailplaneeringu koostamise eesmirk on Metsa tn 9 katastriiiksuse jagamine, maakasutuse
sihtotstarbe muutmine, ehitusdiguse méadramine iiksikelamute, kaksikelamute ja abihoonete
plstitamiseks. Lisaks antakse detailplaneeringuga lahendus planeeringuala haljastusele,

heakorrale, juurdepéésule, parkimiskorraldusele ja tehnovorkudega varustamisele.

4. Lahtematerjalid ja arvestamisele kuuluvad dokumendid

e Kose Vallavalitsuse 10. oktoobri 2023 korraldus nr 631 ,, Kose-Uuemdisa alevikus

asuva Metsa tn 9 katastriiiksuse detailplaneeringu algatamine*;
e [ihteseisukohad detailplaneeringu koostamiseks;

e Kose valla arengukava 2023-2035 (vastuvoetud Kose Vallavolikogu 24.11.2022

maédrusega nr 24);
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e Kose valla iildplaneering (Kose Vallavolikogu 22.06.2021 otsus nr 284);

e Kose valla jadgtmehoolduseeskiri (Kose Vallavolikogu 31.05.2022 méirus nr 11);

e Kose valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava (UVKA) aastateks 2023-
2034 (Kose Vallavolikogu 25.05.2023 maérus nr 36)

e [Eestis kehtivad  Oigusaktid, projekteerimisnormid ja  Eesti  standardid
(Planeerimisseadus; veeseadus; looduskaitseseadus; riigihalduse ministri 17.10.2019
midrus nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja iilesehitusele esitatavad nduded*; EVS
843:2016  ,Linnatdnavad“; EVS  809-1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine.
Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine*; EVS 812-
6:2012+A1+A2 , Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus®);

e Maa-ameti kaardimaterjal.

NB! Kui mistahes kdesoleva detailplaneeringu koostamise ajal kehtiv seadus voi ministri
mddrus detailplaneeringu elluviimise hetkel on kehtetuks muutunud voi on seda muudetud mone
muu seaduse raames, siis tuleb ldhtuda elluviimise hetkel kehtivastest asjakohastest seadustest
ja nende alusel kehtestatud ministri mddrustest.

5. Geodeetiline alusplaan

Geodeetiline alusplaan mddtkavas 1:500 on koostatud koostanud Radiaan OU juulis 2023.a,
t00 nr 1605G23. Koordinaatsiisteem L-Est97, kdrgussiisteem EH2000.

6. Planeeringuala ja selle mojuala analiiiis
6.1 Uldplaneeringust tulenevad tingimused

Kose valla iildplaneeringu kohaselt on planeeritava ala puhul tegemist tiheasustusalaga, kus on
ehitusloakohustusliku  hoone  piistitamisel detailplaneeringu  koostamise  kohustus.
Tiheasustusalad on iildplaneeringu mdistes valla territooriumi osad, kus ruumiline planeerimine
jargib kompaktsele hoonestusalale omaseid pohimdtteid — hooned paiknevad/rajatakse
iiksteisele lahedale (kompaktselt), hoonestatud alad liidetakse iildjuhul {ihiste tehnovorkudega,
juurdepiisuks rajatakse sidus ja naaberalade vajadusi arvestav teedevork jne. Uldplaneeringuga
on madratud Metsa tn 9 katastriliksuse maakasutuse juhtotstarbeks viikeelamu maa-ala.
Viikeelamu maa-ala {ildplaneeringu mdistes iiksikelamu, kaksikelamu, suvila vdi aiamaja,
kahe korteriga elamu ehitamiseks ette ndhtud maa-ala ning arhitektuurselt ja ehituslikult
elamute vahelisse vilisruumi sobituv muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala. Uldplaneeringuga on ka méiratud jalakiijate- ja jalgratturite tee Metsa tinava dirde.

Uldplaneeringu jirgi peab hoonestuse kavandamisel viikeelamu maa-alal lihtuma jirgnevast:
uute elamumaa kruntide vihim suurus on Kose-Uuemdisas 1800 m?2; hoonete suurim
ehitisealune pind kuni 25% krundi pindalast; eluhoone suurim lubatud korgus kuni 9 m,
abihoonel kuni 6 m; krundile on lubatud ehitada {iks pdhihoone ja kuni 3 abihoonet;
haljastatav/looduslikuna siiliv osa 30% krundi pindalast; metsastel kruntidel tuleb séilitada
iseloomulik looduslik (kdrg)haljastus; enam kui kuue krundi moodustamisel tuleb 20%
planeeritavast alast kavandada avalikuks kasutuseks (mille hulka ei loeta sdiduteid ja tdnavaid)
— haljasalaks, puhkealaks vms; piirete maksimaalne lubatud korgus on 1,5 m. Labipaistmatud
piirdeaiad ei ole lubatud; tuleohutuse tagamiseks peab naaberkinnistute hoonete ja
tehnorajatiste vaheline kuja olema 8 m. Hoone voi tehnorajatise ehitamisel naaberkinnistu
piirile 1dhemale kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Maakiitte rajamisel on
minimaalne kaugus krundi piirist 5 m.

Detailplaneering ei ole vastuolus Kose valla iildplaneeringuga.
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Skeem 2. Viiljavote Kose valla iildplaneeringust

: bz s- ja teerundus : Ung 15¢- |3
Viikeelamu maa-ala (EV) I\.rll..l]:}.li'lilu‘\ ja tecrundu ]'I.ll:.J'U-"l'IL nng tootmse- ja
logistikakeskuse maa-ala (AT)

------ Kergliiklejate liikumissuund
m Rohelise vorgustku tugala

Rohelise vorgustiku kondor

Tiheasustusega ala

6.2 Olemasolev olukord

Juurdepéds planeeringualale on Metsa tdnavalt (asfaltkattega, laiusega 4,1 — 4,8 m, heas
seisukorras), mis on munitsipaaltee. Planeeringuala ldbivad ettevdttele Telia Eesti AS kuuluv
sidekaabel, Elektrilevi OU-le kuuluv madalpinge dhuliin ja ettevdttele OU Kose Vesi kuuluvad
tthisvee- ja -kanalisatsioonitorustikud.

Metsa tn 9 katastritiksuse piiril on kaks kuuri ja kaetud suures ulatuses metsamaaga. Maa-ameti
jargselt on kdlvikuline kooseis: metsamaa — 11 257 m? ja duemaa 1183 m?.

Planeeringualale ulatub ka Pirita joe piiranguvoond. Looduskaitseseaduse § 38 16ike 2 kohaselt
ulatub jirve kaldal metsamaal metsaseaduse § 3 1dike 2 tdhenduses ehituskeeluvoond ranna voi
kalda piiranguvéondi piirini. Sama seaduse § 38 15ike 4 punkti 1* kohaselt ei laiene ehituskeeld
tiheasustusala ehituskeeluvoondis varem viljakujunenud ehitusjoonest maismaa suunas
olemasolevate chitiste vahele uue ehitise piistitamisele. Seega ehituskeeluala antud juhul
puudub, kuna pdhja pool Metsa tn 9 katastriliksust asuvad samuti hoonestatud katastritiksused.
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Foto 1. Vaade planeeringualale ja kontaktvéindile (Foto: Maa-amet, aprill 2023.a)
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Foto 3. Vaade Metsa tinavale (detsember 2023.a)

Foto 4. Vaade planeeringualale (detsember 2023.a)

B _A.,\"_f_.r_:

-~ | Metsatn9 '

Planeeringualale ulatuvad kitsendused (vt skeem 3):

Munitsipaaltee kaitsevoond 10 m

Elektripaigaldise kaitsevoond 2 m (elektri madalpinge ohuliin)
Sidekaablite kaitsevoondid 1 m

Veetorustiku kaitsevoond 2 m

Kanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m
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e Survekanalisatsioonitorustiku kaitsevoond 2 m
e Pirita jOe piiranguvoond 100 m
Lisaks on seatud servituut Metsa tn 11 katastriliksuse kasuks, mille kohaselt on seatud Metsa
tn 9 idapiirile 10 m laiune ehituskeeluvoond.
Skeem 3. Planeeringualal asuvate kitsenduste asukoht (Maa-amet)

~ R : 5 N T e—— — nirita jo

Ehitusgeoloogia

AS G.1.B on 2012. aastal koostanud Kose-Uuemdisa VK eelprojekti geoloogilised uuringud.
Ukski uuringupunkt ei asu aga planeeringualal. Ldhim uuringupunkt asub Pihlaka ja Metsa
tdnava ristmikul. Uuringu aruande 14bildige on esitatud skeemil 4.
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Skeem 4. Puuraugu loige

Abs

0,0...0,1 Muld
0,1...0,8 Taide: liv, savi, veerised, pehme
0,8...1,4 Méllsavi, pruunikashall, sitke

1,4...1,95 Méll, pruunikashall, sitke -~
1,95...3,0 Molline peenliiv, beez, tihe

PINNASEVESI STAAD|JOONIS| LEHT
SUGAVUS| ABS. |KUUPAEV Puurauk BP ] 1 9
X=563027.00 I Y=563562.0E% Koss-Unemiiio ’ 145 GEOTEHNIKR —
AUTOR | J.Mussatova ////} VK—-trasside geoloogiline @ﬂ@ / 2495
TEHNIK| H.Hepner “v uuring. NSENERIBUROD '

Uuringu aruandes on kajastatud ka geotehnilised tingimused: ,,Kaevikute rajamisel tuleb
silmas pidada, et vee mdjul savipinnased (kihid 4, 6, 9, 11) loenduvad ning nende tugevus
viheneb tunduvalt. Savipinnastesse rajatud kaevikud tuleb avatuna hoida voimalikult lithikest
aega ja sligavamate kaevikute seinad tuleb kindlustada voi rajada ndlvusega, mis tagab seinte
plisivuse*

6.3 Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalsed seosed

Planeeringualaga piirnevad elamumaa, maatulundusmaa ja transpordimaa sihtotstarbega
katastriiiksused. Planeeringuala jaab tiheasustatud piirkonda.

Planeeringuala 13dhipiirkonna (raadius ca 250 m) hoonestatud katastritiksuste pindalad jaavad
vahemikku 963 m2 — 46 139 m?, elamute + abihoonete ehitisealused pinnad jadvad
katastriiiksuse kohta vahemikku 95 - 416 m? ja hoonete arv katastriiiksuse kohta 1-5.
Olemasolevad hooned ldhipiirkonnas on kuni kahekorruselised, {ildiselt on tegemist
viilkatusega voi kelpkatusega hoonetega ning vélisfassaadis on kasutatud peamiselt puitu, Kivi
ja krohvi,

Planeeringuala kontaktvoondis asuvad elektrivork, sidekaablid ja ihisvee- ja -
kanalisatsioonitorustikud. Planeeringuala kontaktvoondis paiknevate hoonete asukohad ja
katastriliksuste kohta kdiv info on kajastatud joonisel 2.
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Foto 5. Kontaktvéondis asuvad hooned (Maa-amet aprill 2022)
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6.4 Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu koostamisel arvestatakse iildplaneeringu nduetega. Planeeringuala asub
Kose valla iildplaneeringukohaselt tiheasustusalas, seega lisanduva hoonestuse kavandamine
juba hoonestatud piirkonnas ei too endaga kaasa suuri muudatusi asustusmustris. Planeeringuga
maédratud ehitusdiguse ja arhitektuursete tingimuste maddaramisel on aluseks voetud Kose valla
poolt viljastatud ldhteseisukohad. Olemasolev keskkond ja elektri- ja sidevork ning
ithisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikud on voimelised lisanduvate iiksik- ja kaksikelamute ja
abihoonete rajamisega kaasneva koormusega toime tulema.

7. Planeeringulahendus

Detailplaneeringuga jagatakse Metsa tn 9 Kkatastriiiksus Vviieks krundiks. Katastriiiksuse
sihtotstarveteks madidratakse neljale krundile elamumaa (krundi kasutamise sihtotstarve
iiksikelamu maa ja kaksikelamu maa) ja iihele maiératakse katastriiiksuse sihtotstarbeks
transpordimaa (krundi kasutamise sihtotstarve tee ja tdnava maa). Planeeringualasse kaasati
juurdepadsu tagamiseks ka osaliselt Metsa tidnav (Katastritunnus 33801:001:0386),
katastriiiksus, mille sihtotstarvet ega olemasolevaid piire ei muudeta.

7.1. Krundi hoonestusala méairamine

Detailplaneeringuga on kruntidele médratud hoonestusalad. Hoonestusala on ala, kuhu on
lubatud ehitusloakohustuslikke kui ka ehitusloakohustuseta hoonete rajamine, hoonestusala on
nédidatud joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“. Hoonestusalast véilja on lubatud rajada
hoonete sihtotstarbeliseks kasutamiseks vajalikke tehnovorke, parkimisala, juurdepdésuteed ja
haljastust.

Hoonestusalad on planeeritud valdavalt 4 m kaugusele katastriiiksuse piiridest. Metsa tdnava
poolsest krundi kiiljest on hoonestusala méddratud tildjuhul 10 m kaugusele teest (sh ka
planeeritavast tee laiendusest). Ida suunal on hoonestusala kaugus kruntide piiridest 10 m
kaugusel sealse ehituskeeluvoondi tottu. Hoonestusalad on miédratud voimalikult suured, et
oleks vdimalik vabamalt valida hoonete asukohti.

Tehnorajatiste kavandamisel tuleb jalgida Kose valla iildplaneeringus toodud ndudeid, mille
alusel tehnorajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile ldhemale kui 4 m on vajalik
kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Sh peab iildplaneeringujirgselt maakiittekontuuri kaugus
krundi piirist olema minimaalselt 5 m. Nouded taastuvenergia rajatiste (pdikseenergia ja
maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla {ildplaneeringu
seletuskirjas ptk 5.10.

Tapne lahendus rajatavate hoonete asukoha ja suuruse kohta méératakse iga krundi puhul
ehitusprojekteerimise kdigus. Transpordimaa kruntidele hoonestusalasid ei méérata.

7.2 Krundi ehitusdiguse méiidramine

Krundi ehitusdigusega maératakse PlanS § 126 15ike 4 kohaselt:
1. krundi kasutamise sihtotstarve voi sihtotstarbed,;
2. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud arv vdi nende puudumine
maa-alal;
3. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud ehitisealune pind;
4. hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste lubatud maksimaalne kdrgus;
5. asjakohasel juhul hoonete voi olulise avaliku huviga rajatiste suurim lubatud siigavus.

Planeeringuga méadratud krundi ehitusdigused on ndidatud tabelis 1 ja joonisel 4 ,,Pohijoonis
koos tehnovorkudega® asuvas tabelis 1 ning kruntide ehitusdiguse akendes. Ehitusdiguse
madramisel on l&htutud eelkdige Kose wvalla poolt viljastatud ldhteseisukohtadest ja
kontaktvoondis asuvate olemasolevate hoonete ehituslikest niitajatest.
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Tabel 1. Krundi mddratud ehituséigused

Hoonete suurim AOTEE
Krundi kasutamise . suurim Hoonete lubatud
Pos | . . lubatud arv voi nende ) N
sihtotstarve voi . lubatud maksimaalne korgus
nr puudumine maa-alal

sihtotstarbed ehitisealune (pShihoone/abihoone)

(pdhihoone/abihoone) pind

Uksikelamu maa )
1 (EP) 100% 4 (1/3) 459 m 9m/6m

Uksikelamu maa

2
2 (EP) 100% 413) oom omrem
Kaksikelamu 2
3 maa* (EP) 100% 413) Pom omrem
4 Kaksikelamu 4 (1/3) 600 m?2 9m/6m

maa* (EP) 100%

5 Tee ja tdinava maa i i i
(LT) 100%

*Uldplaneeringust tulenevalt on alale lubatud ka iiksikelamute rajamine. Seetottu jietakse
detailplaneeringuga voimalus rajada ka iiksikelamu, sel juhul on krundi kasutamise
sihtotstarve tiksikelamu maa (EP). Uksikelamu puhul on samuti lubatud rajada 4 hoonet (1
tiksikelamu ja 3 abihoonet) mille maksimaalne korgus on 9 m elamul ja 6 m abihoonel ning
mille suurim lubatud ehitisealune pind on kokku 459 m?. Projekteerimisel tuleb arvestada, et
jddks tulevikus voimalus tiksikelamu timberehitamiseks kaksikelamuks.

Hoonete suurimat lubatud siigavust detailplaneceringuga ei madrata. Olulise avaliku huviga
rajatisi ei planeerita.

Lubatud suurim ehitisealune pind néitab kdoikide ehitiste suurimat lubatud pinda, st selle alla
lahevad on koik ehitusloakohustuslikud ja ehitusloakohustuseta ehitised. Planeeringuga on
lubatud rajada planeeritud kruntidele hooneid mille maksimaalne ehitisealune pind on krundi
kohta 459 - 600 m?. Tipne lahendus rajatava hoonete asukoha ja suuruse kohta méiratakse
ehitusprojekteerimise kaigus. Detailplaneeringuga on maédratud hoonestusdigusega krundil
hoonete suurimaks lubatud arvuks 4 (1 pdhihoone ja kuni 3 abihoonet) krundi kohta, mis
sisaldab nii ehitusloakohustuslike kui ka ehitusloakohustuseta hoonete arvu.

Geotehnilised tingimused

Savipinnase puhul on ndlvale ehitamisel maalihke oht. Detailplaneeringuga paralleelselt
koostatakse ehitusgeoloogiline eeluuring, millega selgitatakse vélja pinnase tipsem koostis ja
antakse vundeerimise soovitused ehitiste rajamiseks. Kuna kruntidel Pos 3 ja Pos 4 asub ndlv,
tuleb nolvale ehitamise soovi korral koostada pdhiuuring, mille kdigus maédratakse
vundamentide arvutuseks vajalikud pinnaste parameetrite arvutussuurused vastavalt
projekteeritavate hoonete ehituslikule iseloomule ja hilisemale konkreetsele paigutusele.

Hoonete vundamentide projekteerimiseks tuleb vajadusel teha ehitusgeoloogilised
pohiuuringud, et méarata ldhteandmed hoone vundeerimiseks konkreetses ehitise asukohas.

7.3 Arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused

Ehitistele méaaratakse jargnevad arhitektuursed ja kujunduslikud tingimused:
1. Hoone lubatud vélisviimistluse materjalid
2. Lubatud katusekalded
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3. Lubatud katuse tiitibid
4. Lubatud katusekatte materjal
5. Maksimaalne hoonete korruselisus

Tabel 2. Arhitektuursed nouded hoonetele

Hoonete lubatud vélisviimistluse e

: Krohv, puit, Kivi
materjal
Lubatud katusekalded 0 —45°
Lubatud katuse tiitibid Viilkatus, kelpkatus, lamekatus
Lubatud katusekatte materjal Kivi, plekk, bituumen
Maksimaalne hoonete korruselisus 2

Arhitektuursed tingimused on esitatud tabelis 2 ja joonisel 4 ,,PGhijoonis koos tehnovorkudega“
asuvas tabelis 2 , Arhitektuursed nduded hoonetele”. Arhitektuurseid tingimusi ei piiritleta
kitsamalt, kuna kontaktvoondis ei ole vélja kujunenud iihtset arhitektuurset stiili ning véga
kitsalt piiritletud arhitektuursed tingimused vGivad piirata hea ja kena hoonestuse rajamist.

Ehitatavad hooned peavad sobima ilimbritseva keskkonnaga ja omavahel harmoneeruma.
Hoonete arhitektuur peab olema planeeritavasse keskkonda sobiv, heatasemeline ja timbritsevat
elukeskkonda védrtustav. Katusekattematerjalid ja viimistlusmaterjalid peavad sobima hoone
arhitektuurilahendusega ja vilisilmega.

Piirded

Lubatud on rajada piirdeid, et luua turvaline keskkond. Piiretena kasutada lébipaistvaid puit-
ja/vdi metallpiirdeid. Lubatud maksimaalne kdrgus piirdeaedadele on 1,5 m. Léibipaistmatute
piirdeaedade rajamine on keelatud. Rajatavad piirded peavad tiilibilt, varvitoonilt ja
vélisviimistluselt sobima rajatava hoonestusega. Piirded kavandatakse ja tidpne lahendus
madratakse ehitusprojekteerimise kdigus.

Kruntidel Pos 1 ja Pos 2 on piirdeaia rajamine lubatud perspektiivsest jalakdijate ja jalgratturite
teest minimaalselt 2 m kaugusele. Aia asukoht on niidatud joonisel 4 ,,Pohijoonis koos
tehnovorkudega*™ ja seda asukohta peab jdlgima juhul kui jalakdijate ja jalgratturite tee on
rajatud, enne selle rajamist on lubatud piirdeaed ka krundi piirile, kuid maaomanikul peab
olema valmisolek seda imber ehitada kui jalakéijate ja jalgratturite teed rajama hakatakse.
Soovituslik on kohe alguses piirdeaed Pos 1 ja Pos 2 1dunapiiril rajada vastavalt joonisel
néidatule, et ei oleks hiljem vajadust timber ehitada.

7.4 Liiklus- ja parkimiskorraldus

Planeeritav ala kiilgneb munitsipaalteega 3370260 Metsa tédnav. Juurdepdds planeeritud
kruntidele rajatakse uus juurdepaésutee krundile Pos 5. Tee on planeeritud rajada tolmuvaba
kattega ja selleks, et kahesuunaline liiklus oleks mugav, peaks olema minimaalseks teekatte
laiuseks 5,1 m. Tee 16ppu tuleb rajada EVS:843 kohane timberpdordeplats. Juurdepéésu tee
ddrde tuleb rajada ka tdnavavalgustus. Pérast detailplaneeringu kehtestamist, tee rajamist ja
kasutusloa saamist antakse see Pos 5 asuv planeeritud juurdepéisutee tasuta iile kohalikule
omavalitsusele ja médratakse avalikult kasutatavaks teeks.

Planeeritud kruntidele on detailplaneeringuga mairatud juurdepddsu asukohad joonisel 4.
Tingmaérk ,,Juurdepdds krundile sdidukitel* néitab krundi kiilge millelt juurdepdds on lubatud
rajada. Tapsem asukoht leitakse projekteerimisel. Krundile Pos 2 on alternatiivselt lubatud
juurdepéds rajada ka Metsa ténavalt, silmas tuleb pidada et mahasditude vihim lubatud kaugus
on 30 m, st mahasadit tuleb rajada nii ida poole kui voimalik.
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Vastavalt Kose valla iildplaneeringule on Metsa tinava ddrde kavandatud jalakiijate- ja
jalgratturite tee. Joonisel 4 on ndidatud perspektiivse jalakiijate- ja jalgratturite tee asukoht kuid
selle vilja ehitamine ei ole detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus (vt tdpsemalt pk 7.11).

Parkimine tuleb lahendada krundisiseselt parkimisala ndol vastavalt teede ja tdnavate standardis
EVS 843:2016 ,Linnatdnavad“ viljatoodud parkimisnormatiivile. Parkimiskohtade
minimaalne arv tihe iiksikelamu krundi kohta on standardi jargselt 3 ja kaksikelamu kohta 6,
millest osa voivad olla rajatud ka hoonesiseselt, niditeks garaazis. Kiilaliste parkimine tuleb
lahendada samuti krundisiseselt ja selleks juhuks tuleb rajada piisavalt suur parkimisala.
Parkimisala on soovituslik rajada kdvakattega. Mahasoitude ja parkimisalade tipsed asukohad
leitakse hoone projekteerimise kdigus.

7.5 Ehitistevahelised kujad

Planeeritud hoonestusalale ehitamisel tuleb arvestada tuleohutusklasside ja hoonete vaheliste
kujadega vastavalt siseministri 30.03.2017 maiédrusele nr 17 ,Ehitisele esitatavad
tuleohutusnduded®. Hoonetevaheline tuleohutuskuja peab olema vastavalt viljatoodud méiiruse
§-1 22 16ikele 2 kaheksa meetrit. Sama paragrahvi 15ike 4 kohaselt voib 16ikes 2 nimetatud kuja
arvestamisel iihe katastriiiksuse piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised
hooned on samast tuleohutusklassist. Kui selliste hoonete kogupindala on TP3-klassi hoonete
puhul suurem kui 400 ruutmeetrit, siis peab tule levikut takistama echituslike abindudega.
Paastetoode tegemiseks peab pddstemeeskonnale olema tagatud ehitisele piisav juurdepiis
tulekahju kustutamiseks ettenéhtud pééstevahenditega.

Hoone tulepiisivusklass tuleb méérata ehitusprojekteerimisel
7.6 Tehnovorkude lahendus

Joonisel 4 esitatud planeeritud tehnovorkude asukohad on pdhimdttelised ja tipsustatakse
projekteerimise kdigus sdltuvalt vajadusest.

7.6.1 Veevarustus ja kanalisatsioon

Metsa tinaval asuvad vee-ettevétiale OU Kose Vesi kuuluvad vee- ja kanalisatsioonitorustikud.
Planeeringualale rajatavate hoonete vee- ja kanalisatsiooniga liitumine on seega ette nahtud
olemasolevast iihisveevirgi ja -kanalisatsioonitorustikest. Iga rajatava iksik- ja kaksikelamu
veevarustuse tagamiseks ja reovee drajuhtimiseks rajatakse olemasolevast iihisveevirgi ja
kanalisatsioonitorustikust planeeritud juurdepédisutee darde vee- ja kanalisatsioonitorustikud,
uued majaiihendustorustikud ja liittumispunktid.

Liitumine thisveevirgiga

Kinnistu liittumiseks tihisveevirgiga on rajatud kinnistu piirile liitumispunkt, kus paikneb
maakraan MK-16. Maakraani 1d4bimddt on DN25 ja paigaldussiigavus 1,8 m. Minimaalne
tagatud veesurve liitumispunktis on 2 bar. Veetorustik tuleb vilja ehitada PE veetorust
surveklassiga PN10 (10 bar). Torude iihendamisel voib kasutada ainult elekterkeevisliitmikke
vOi mehaanilisi mittelahtivoetavaid liitmikke (nditeks Hawle ISO-liitmikud). Liitmike
surveklass peab olema vdhemalt vordne veetoru surveklassiga. Rajatud veetorustikule tuleb
teha hiidrauliline surveproov. Surveproovi saab tellida ka Kose Vesi poolt. Katsetada tuleb toru
toosurvega 10 bar. Rohulang vaib 30 min jooksul olla kuni 0,2 bar. Surveproov tuleb 1dbi viia
avatud kaevikuga ja OU Kose Vesi esindaja kohalolekul, kes koostab surveproovi akti. Vee
liitumispunktiks on maakraan.

Liitumine ithiskanalisatsiooniga

Kinnistu liitmiseks tihiskanalisatsiooniga on rajatud kinnistu piirile liitumispunkt, kus paikneb
Kanalisatsioonikaev KK-16. Kaevu kinnistupoolse viljundava 18bimdot on Del60 ning
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sligavus kaevu pohjani maapinnast 1,85 m. Isevoolne kanalisatsioonitorustik tuleb rajada PVC
DE160 tiisseinalistest muhvtorudest (EN1401-1), rongasjdikusega vihemalt SN4 (4 kN/m2).
Toruliitmikud (torukolmikud, muhvid, pdlved, otsakorgid jm) peavad vastama samale
standardile kui torustikud ning olema valmistatud sama tootja poolt. Kanalisatsioonikaevud
peavad olema toostuslikult toodetud ning valmistatud kas HDPE-st voi PPst, vastavalt EN
13598-le. Kaevud peavad olema veekindlad keeviskaevud voOi elementidest kokku
monteeritavad (néiteks Pipelife Eesti AS, PRO moodulkaevud). Kanalisatsioonikaevu pohjad
peavad olema sujuva ja siledapinnalise voolurenniga, topeltpdohjalised. Ennem kaeviku
kinniajamist ndidata paigaldatud torustik ette OU Kose Vesi esindajale. Kanalisatsiooni
paisutuskorguseks loetakse kinnistu poolt esimese ihiskanalisatsiooni juurde kuuluva
kanalisatsioonikaevu kaane korgusest 10cm vorra madalam tase. Kinnistu kanalisatsioonil
peavad olema allpool iihiskanalisatsiooni paisutustaset paiknevatel reoveeneeludel
kaitseseadmed uputuste ja tagasivoolu viltimiseks. OU Kose Vesi ei vastuta paisutuskdrgusest
allpool olevatest sanitaarseadmetest tingitud uputuse eest. Kanaliseeritav reovesi peab vastama
Kose wvallavalitsuse = midruses nr 5, 05.10.2009 ,Reovee  drajuhtimistasu
diferentseerimisjuhend*, reostusgrupi RG-1 esitatud nduetele. Sademe- ja pinnavee juhtimine
kanalisatsiooni on keelatud.

Arvestuslik vee kogus on iihepereelamul, arvestades keskmist tihiktarbimist ja keskmiselt pere
suurust, ca 0,6 m*/66pdevas. Arvestuslik tekkiv reovee kogus on samuti iihe pere puhul ca 0,6

m%/6opidevas.  Planeeringualal — paiknevate kinnistute liitumiseks iihisveevirgi ja
-kanalisatsiooniga tuleb koostada vee- ja kanalisatsiooni pShiprojekt. Projekti koostamiseks
kiisida ettevottelt OU Kose Vesi projekteerimis tingimused. Uhlsveevargl ja -kanalisatsiooni
rajatiste todprojekti koostamisel kooskdlastada need ettevottega OU Kose Vesi.

Liitumispunktist alates ehitab kinnistusisesed torustikud ning veemdddusdlme vélja kinnistu
omanik. Enne veemdddusdlme ei tohi olla hargnemisi. Veemdddusdlm peab vastama OU Kose
Vesi nduetele. Veemdddusdlme tarvis annab ja paigaldab veearvesti OU Kose Vesi. Veearvesti
kandur veemoddusdlmes peab olema ette ndhtud 110 mm pikkusele veearvestile. Torustike
iilevaatuseks ning veearvesti saamiseks tuleb iihendust votta OU Kose Vesi
klienditeenindusega.

Uhisveevirgi ja -kanalisatsiooni rajatised tuleb vilja ehitada ihes etapis. Rajatud tehnovdrgud
tuleb anda iile ettevottele OU Kose Vesi peale tehnovdrkude viljaehitamist ja kasutusloa
saamist.

Joonisel 4 on ndidatud iiks voimalik lahendus vee- ja kanalisatsioonisiisteemi lahendamiseks.

Vee- ja kanalisatsioonitorustikele on seadusest tulenevad kaitsevoondid 2 m toru teljest
molemale poole.

7.6.2 Sademevesi

Kruntidel Pos 1, 2, 3 ja4 on soovitatav lahendada sademevesi krundi sisese kogumismahutiga
kastmisvee vOtmiseks ja mahuti tditumisel tdiendav vesi immutada krundi siseselt
vertikaalplaneerimise abil. Sademevee mahuti on oluline, et vihendada kvaliteetse joogivee
ebamoistlikku tarbimist. Silmas tuleb pidada, et sademeveed tuleks suunata ehitatavatest
hoonetest ja teedest eemale. Krundilt tulevat sademe- ja lumesulamis vett ei tohi juhtida
naaberkruntidele ega teele. Uhist sademeveetorustikku planeeritud ei ole kuna katastriiiksustel
on voimalik tagada sademevee drajuhtimine pinnasesse.

Projekteerimisel on soovitatav kasutada sademeveelahendusi, mille peamine eesmédrk on
pikendada sademevee dravoolu aega. Viibeaega suurendavad loodusldhedased
sademeveelahendused nagu nditeks vett lébilaskev katend (kdnniteede rajamisel paigaldada
vahedega sillutuskivid), kasvukast, vihmapeenar vd&i viibetiik. Sademevee lahenduse
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projekteerimisel on soovituslik arvesse votta juhendis ,,Loodusldhedased sademeveesiisteemid:
Eesti kliimasse sobivad sademeveelahendused® toodut (koostajad Balti Keskkonnafoorum,
Eesti Maaiilikool ja Viimsi Vallavalitsus).

7.6.3 Tuletorje veevarustus

Tuletdrjeveevott toimub Metsa tdnaval asuvast olemasolevast tuletdrje hiidrandist, mis asub
Metsa tn 7 vahetus ldheduses (vt joonis 3 ja 4). Samuti asub hiidrant ka Metsa tn 11 vahetus
laheduses. Mdlemad hiidrandid jadvad planeeringualast vihem kui 100 m kaugusele ja vastavad
EVS 812-6:2012+A1+A2 standardis véljatoodud nduetele. Hiidrandid on voimelised tagama
ndutud tuletdrje veevdtuhulka 10 I/s kolme tunni jooksul.

Skeem 2. Hiidrantide asukohad (Maa-amet)

8 & T

e, % 3 BT oomingaltn(eb!
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Foto 7. Hiidrant nr 19

7.6.4 Elektrivarustus
Detailplaneeringu alal asuvad Elektrilevi OU-le kuuluv elektri madalpinge dhuliin.

Liitumine elektrivorguga on vdimalik olemasoleva 0,4 kV ohuliini baasil. Olemasoleva
alajaama Kosejoe:(Kose) ohuliini fiidrilt F7 on planeeritud uutele objektidele uus 0,4 kV
maakaabelliin. Objektide elektrivarustuseks on planeeritud Kkinnistute piiridele 0,4 kV
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liitumiskilbid ja jaotuskilbid. Liitumiskilbid on planeeritud tarbijate kruntide piiridele iihe- ja
mitmekohalistena teealasse. Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad.

Liitumispunktide ja madalpingekaabli soovituslikud asukohad on ndidatud joonisel 4
,»POhijoonis koos tehnovorkudega“ ning nende konkreetne asukoht méératakse
ehitusprojekteerimisel. Elektritoide liitumiskilbist hooneni on nihtud ette samuti maakaabliga.
Elektrimaakaablitele kehtib kaitsevoond 1 m maakaabli teljest mdlemale poole. Teisi
kommunikatsioone ei ole lubatud planeerida elektrikaablite kaitsetsoonidesse. Elektrilevi OU
tehnorajatiste maakasutusdigused tuleb tagada servituudialana. Peale planeeringu kehtestamist,
liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU
elektrivorgu.

Lisaks on lubatud paigaldada hoonete katustele ja fassaadidele péiksepaneele. Lubatud on
kasutada péikseenergia tootmisseadmeid elektri tootmiseks peamiselt oma majapidamise voi
ettevotte tarbeks.

7.6.5 Soojusvarustus

Hoonete soojavarustus lahendatakse lokaalselt. Lubatud kiitteallikad on elektrikiite, maakiite,
Ohk-0hk ja Shk-vesi soojuspumbad, tahkekiite ja pdikesepaneelid (lubatud paigaldada vaid
hoonete katustele ja/vdi fassaadidele). Rajatiste kavandamisel tuleb jélgida Kose valla
iildplaneeringus toodud ndudeid, mille alusel rajatise ehitamisel naaberkinnistu piirile [dhemale
kui 4 m on vajalik kinnistuomaniku kirjalik ndusolek. Nouded taastuvenergia rajatiste
(paikeseenergia ja maasoojussiisteemid) rajamise ja sh vahekauguste osas on toodud Kose valla
iildplaneeringu seletuskirjas ptk 5.10. Uldplaneeringu jirgselt ja tuleohutuse tagamiseks peab
maakiittekontuuri kaugus krundi piirist olema minimaalselt 5 m. Kui Pos 1 ja Pos 2 kruntidel
soovitakse kasutada maasoojust, siis on lubatud vaid horisontaalsed energiaallikad
(soojuspuurauk ehk energiakaev). Soojuspuurauk peab asetsema hoonest vdhemalt 3 m
kaugusel ja krundi piirist vihemalt 5 m kaugusel ja selle tdpne asukoht méadratakse hoone
projekti kéigus.

Keelatud on kasutada looduskeskkonda saastavaid jargnevaid kiitteliike: polevkivi, raskedlid ja
kivisiisi. Tdpsem soojavarustus lahendada hoone projekteerimise kdigus. Hoonete rajamisel
peab silmas pidama energiatbhususe noudeid (Ettevotlus- ja infotehnoloogiaministri
11.12.2018 madrus nr 63 ,Hoone energiatdhususe miinimumnduded®). Hoone
energiasddstlikus aitab kokku hoida kiittekulusid ja sdésta looduskeskkonda.

7.6.6 Sidevarustus

Telia Eesti AS poolt pakutud voimalik liitumispunkt jadb Pihlaka ja Kesk tédnava ristmikule ja
asub seega planeeringualast 900 m kaugusele. Majanduslikel pdhjustel pole nii kaugelt
sidekaabli rajamine mdttekas vaid 4 krundi tarbeks. Metsa tdnaval olemasolevatest
sidekaablitest liitumist ei ole vdimalik luua. Eelnevast tulenevalt lahendatakse sideiihendus
mobiilside baasil.

7.7 Haljastuse ja heakorra pohimotted
7.7.1 Haljastuse pohimotted

Planeeringualal asub mets (vt fotod 1 ja 2). Planeeringualal asuvat metsa on lubatud hoonete,
tehnorajatiste ja dueala rajamiseks likvideerida. Lisaks on lubatud puhastada metsaalune vosast
ja vahevaartuslikust kdrghaljastusest (sh on lubatud likvideerida ohtlikud puud). Soovitulik on
kasvama jatta aga koik véddrtuslikud ja ilusad puud. Iga krunt peab olema esteetiline ja
heakorrastatud. Planeeritud kruntidel Pos 2 ja 4 asuval servituudi alal peab korghaljastus
sdilima maksimaalses voimalikus mahus (st ohtlikud puud ja vdsa on siiski lubatud
likvideerida).
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Kruntide haljastuse planeerimisel tuleb arvestada Kose iildplaneeringus toodud asjakohaste
nduetega:

e viikeelamu maal tuleb tagada haljastatav/looduslikuna séiliv osa 30% krundi pindalast,
sh metsastel kruntidel tuleb séilitada iseloomulik looduslik (korg)haljastus;

e sdilitada tuleb olemasolev terve ja elujouline (liigile omase kasvukuju ja tunnustega)
korghaljastus;

e rajada mitmekiilgne ja rikkalik haljastus elamualadel, sh vdimalusel kdrghaljastus
(korghaljastuse olemasolu tagab loodusldhedase ja Okoloogiliselt mitmekesise
keskkonna);

e haljasalade kujundamisel kasutada muuhulgas looduspdhiseid lahendusi (nt
niidutaimestik);

e liiklusest tulenevate hdiringute leevendamiseks ja meeldivama iildmulje loomiseks
sdilitada ja mitmekesiselt haljastada tdnavate d4rsed rohealad;

e puittaimestiku istutades arvestada maa-aluse tehnovorkude paiknemisega ning
nihtavuskoridoridega.

7.7.2 Vertikaalplaneerimine

Maapinna vertikaalplaneerimise lahendus maéératakse ehitusprojekteerimisel. Sademevee
drajuhtimise lahenduse projekteerimisel tuleb tagada krundisisese vertikaalplaneerimisega.
Vertikaalplaneerimise pdhimotteks peab olema, et sademevesi tuleb juhtida hoonetest
kaugemale ja immutada krundi piirides. Suuremahuline maapinna kdrguste muutmine
planeeringualal on keelatud.

7.7.3 Kuritegevuse riske viihendavate nouete ja tingimuste seadmine

Kuritegevuse riski védhendavate tingimuste esitamisel on ldhtutud EVS 809-1:2002
,Kuritegevuse ennetamine ldbi linnaplaneerimise ja arhitektuuri“ standardis véljatoodust.
Ebaturvalist keskkonda vd3ib tekitada halva ndhtavusega kohad, norga jirelevalvega kohad,
pimedad nurgatagused ja teised hirmutekitavate tunnustega paigad.

Nouded kuritegevuse riskide vihendamiseks:
1) Sdidukite parkimine hoone ldheduses
2) Vilisvalgustuse rajamine parkimisalal ja hoonete vahetus laheduses
3) Kasutada kvaliteetset ja vastupidavat valisvalgustust
4) Kasutada kvaliteetseid ehitusmaterjale (uksed, aknad, lukud, klaasid)
5) Kasutada jarelvalvesiisteeme (kaamerad, turvafirma vms)

7.8 Keskkonnatingimuste seadmine

Keskkonnakaitse abinduetena planeeritaval ehitatakse vélja tehnosiisteemid ning tagatakse
nende funktsioneerimine.

7.8.1 Jadtmehooldus

Jaatmehooldus korraldatakse vastavalt Kose valla jadgtmehoolduseeskirjale. Konteinerid tuleb
paigaldada nii, et jddtmevedajal on nendele ligipdds. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
jaatmete liigiti kogumine vastavalt kehtivatele nouetele. Jadtmevaldajal on kohustus tagada
tekkivate olmejddtmete dravedu, mida voib teostada vastavat digust omav ettevite. Keelatud on
jaatmete ladustamine voi ladestamine selleks mitteettenidhtud kohta.

7.9 Planeeringulahendusega kaasnevad mojud

Detailplaneeringuga ei kavandata “Keskkonnamoju hindamise ja keskkonnajuhtimissiisteemi
seaduse® §6 loigete 1 ja 2 nimetatud olulise keskkonnamojuga tegevusi ega muud olulise
keskkonnamdojuga ehitustegevust, millega kaasneks keskkonnaseisundi kahjustumist, sh vee,
pinnase, Ohu saastamist.
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Majanduslikud mojud

Ulatuslikud majanduslikud mojud puuduvad.

Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja vahetusldheduses ei asu muinsuskaitsealused mélestisi ja nende
kaitsevoondeid. Detailplaneeringuga on maddratud kruntidele sobilikud arhitektuurilised
tingimused hoonete rajamiseks. Tuginedes eeltoodule, voib eeldada, et hoonete rajamisel
pikaajaline negatiivne mdju kultuurilisele keskkonnale puudub.

Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga planeeritud hoonete rajamisega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne
moju viljendub uute kogukonnaelanike ndol ja tiheasustusala tihendamine, mitte laiendamine.
Kuritegevuse ennetamiseks soovitatud vilisvalgustuse rajamisel kaasneb positiivne moju
lahiimbruse elanikele turvalisuse suurendamise ndol. Negatiivne moju sotsiaalsele
keskkonnale vo0ib avalduda eelkdige chitusperioodil I&hitimbruse elanikele pohiliselt
suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme ning liiklussageduse ndol. Tuginedes eeltoodule, vdib
eeldada, et pikaajaline negatiivne mdju sotsiaalsele keskkonnale puudub.

Looduskeskkonnale avalduvad m&jud

Detailplaneeringu realiseerimisega kaasnevad mdjud ei ole ulatuslikud, kuna ldhipiirkonnas on
juba kujunenud hoonestatud ja inimtegevuse poolt mojutatud keskkond. Planeeringualal ei asu
kaitsealuseid taime- ega loomaliike ega Natura2000 ala. Tegevusega kaasnevad voimalikud
mojud on eeldatavalt vdikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt planeeringualaga. Kavandatava
tegevusega ei kaasne olulisel maaral soojuse, kiirguse ega I6hna teket. Ehitiste valmimise
jargselt negatiivsed mojud vidhenevad oluliselt. Vidhest wvalgusreostust voib tekkida
vélisvalgustusest. Planeeritud hoonete rajamine ei pdhjusta eeldatavalt olulise
keskkonnamojuga tegevust, millega kaasneks pikaajaline keskkonnaseisundi kahjustumine,
sealhulgas vee, pinnase, Ohusaastatuse, olulise jddtmetekke vOi1 miirataseme suurenemine.
Planeeritava tegevusega kaasneb viga vihene liikkluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid oodata ei ole iilenormatiivsete tasemete esinemist. Tuginedes eeltoodule,
vOib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju looduskeskkonnale puudub.

7.10 Servituutide seadmise vajaduse midramine

Servituutide seadmise vajadusi kirjeldab tabel 3. Tehnovorkude servituudid ja/voi isikliku
kasutusdiguse notariaalsed lepingud solmitakse tehnovorkude projekteerimise voi projekti
realiseerimise staadiumis.

Tabel 3. Servituutide seadmine

Teeniv Servituut /kasutusvaldus (valitsev kinnisasi/isik)
kinnisasi/isik
Pos 5 * isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel

(Elektrilevi OU kasuks)

* isiklik kasutusoigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud
(OU Kose Vesi kasuks)

Metsa tdnav * isiklik kasutusdigus — planeeritud elektri madalpingekaabel
(Elektrilevi OU kasuks)

* isiklik kasutusoigus — planeeritud vee- ja kanalisatsioonitorustikud
(OU Kose Vesi kasuks)
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Kuna rajatav juurdepddsutee (Pos 5) voorandatakse rajamise ja kasutusloa saamise jargselt
Kose vallale, ei ole vajalik planeeritud juurdepéisuteele teeservituuti seada.

7.11 Planeeringu rakendamise voimalused, planeeringu elluviimisest tulenevate voimalike
kahjude hiivitaja

Planeeringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pohjustada kahjusid ega kahjustada ka avalikku
huvi. Katastriiiksuse igakordsel omanikul tuleb tagada, et kavandatav echitustegevus ei
kahjustaks naaberkruntide omanike digusi voi kitsendaks naabermaaiiksuste maa kasutamise
voimalusi (kaasa arvatud haljastus). Juhul, kui planeeritava tegevusega tekitatakse kahju
kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne omanik.

Detailplaneeringu elluviimisega ei kaasne Kose vallale kohustust detailplaneeringukohaste
teede ja tehnorajatiste véljachitamiseks ega vastavate kulude kandmiseks. Kose Vallavalitsus
ja detailplaneeringust huvitatud isik sdlmivad enne detailplaneeringu vastuvotmist
halduslepingu,  millega  lepitakse = kokku detailplaneeringukohaste  ehitiste ja
planeeringulahenduse elluviimiseks otseselt vajalike ning sellega funktsionaalselt seotud
rajatiste viljaehitamise kohustused ja kasutamise tingimused.

Planeeringuga seatud echitusdigused realiseerivad krundi omanikud. Krundi omanik on
kohustatud ehitised vélja ehitama ehitusprojekti ja ehitusloa alusel. Projekteerimise kéigus tuleb
leida sobilikud hoonete asukohad, juurdepéddsud koos parkimisaladega, lahendada haljastus
ning médrata tehnovorkude tipne paiknemine. Ehitusprojekti koostamise korraldab ja tasub
krundi omanik. Kokkuleppel tehnovorke haldava ettevottega rajab omanik vastavalt hoone
tapsele paigutusele hoonestusalas ithendused tehnovorkudega. Planeeringu elluviimiseks
peavad koik planeeringualal koostatavad ehitusprojektid olema koostatud vastavalt Eesti
Vabariigis kehtivatele seadustele, projekteerimisnormidele ja heale projekteerimistavale.

Krundil Pos 5 tuleb rajada enne ehitusega alustamist valgustatud juurdepdésutee
detailplaneeringust huvitatud isiku poolt. Ehitusaegselt on lubatud kruusatee ning pérast
suuremate ehitustodde 10ppu tuleb rajada kdvakate. Parast detailplaneeringu kehtestamist, tee
rajamist ja sellele kasutusloa saamist antakse Pos 5 asuv juurdepéisutee tasuta iile kohalikule
omavalitsusele ja médratakse avalikult kasutatavaks teeks.

Pohijoonisel ndidatud perspektiivne jalakdijate- ja jalgratturite tee rajamise kohustust
detailplaneeringust huvitatud isikul enne ehitusega alustamist pole kuna ei ole majanduslikult
ega ratsionaalselt mottekas vaid iihte véikest osa Metsa tdnava jalakéijate- ja jalgratturite teest
projekteerida ja rajada. Jalakiijate- ja jalgratturite tee rajatakse tulevikus tervikuna Metsa
tdnavale ja selle rahastamise kohustust detailplaneeringust huvitatud isikul pole.

Pos 5 krundile planeeritud tehnovorkude (vee- ja kanalisatsioonitorustikud koos
liitumispunktidega) projekteerimise ja chitustodde tellimine ning nende eest tasumine on
detailplaneeringust huvitatud isiku kohustus. Elektriiihenduse loomisel tehakse koostood
Elektrilevi OU-ga. Peale planeeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu
tasumist projekteerib ja ehitab Elektrilevi OU elektrivorgu. Elamutele ei viljastata
chituslubasid enne nduetekohase juurdepédidsutee vilja chitamist ja kasutuslubasid enne
planeeritud tehnovorkude véljachitamist.

Planeering viiakse ellu kahes etapis. Esimeses etapis moodustatakse detailplanceringujargsed
krundid ja rajatakse valgustatud juurdepdisutee koos iimberpoordeplatsiga. Tee ehitusega
samaaegselt rajatakse ka kruntide teenindamiseks vajalikud tehnovorgud (veetorustikud ja
kanalisatsioonitorustikud koos liitumispunktidega ning elektrikaabel koos liitumispunktidega).
Teises etapis rajatakse planeeritud tiksik- ja kaksikelamud ja abihooned koos nende
toimimiseks vajalike majaiihendustega.
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